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  الضريبة العقارية
  

صѧار حولѧه    التنفيذية في شأن الѧضريبة علѧي العقѧارات المبنيѧة     ه ولائحت٢٠٠٨ لسنة ١٩٦منذ صدور القانون رقم   

 حتѧى  الإيѧضاح  مѧن  بشيء تناوله إلي العديد من التساؤلات حول هذا القانون والتي آانت الدافع          جدلا واسعا وطرح  

  . التعرف عليةيتمكن آافة المتعاملين مع هذا القانون من

  

 هو القانون واجѧب التطبيѧق حيѧث الغѧي مѧا قبلѧة مѧن                 أصبح صدوره هذا القانون منذ     أن إلي نشير   أنية نود   دافي الب 

 أو الѧضريبة هѧو مالѧك العقѧار المبنѧي            بѧأداء  المكلѧف    أن  إلѧى   القانون أشارالقوانين التي صدرت في هذا الشأن، وقد        

 اعتباريѧا ويكѧون الممثѧل القѧانوني للѧشخص           أو سواء آѧان شخѧصا طبيعيѧا          بالاستغلال أو حق عيني بالانتفاع     لهمن  

  .يمثله الضريبة نيابة عن من بأداء مكلفا الأهلية للشخص الطبيعي غير آامل أو الاعتباري

  

وأوضح القانون أن العقارات الخاضعة له هي تلك العقارات المبنيѧة أيѧا آانѧت مѧادة بنائهѧا وأيѧا آѧان الغѧرض الѧذي                  

يه، دائمة أو غير دائمѧة، مقامѧة علѧي الأرض أو تحتهѧا أو علѧي المѧاء، مѧشغولة بعѧوض أو غيѧر عѧوض،           تستخدم ف 

سѧѧواء أآانѧѧت تامѧѧة ومѧѧشغولة أو تامѧѧة وغيѧѧر مѧѧشغولة أو مѧѧشغولة علѧѧي غيѧѧر إتمѧѧام، وتѧѧسرى الѧѧضريبة علѧѧي جميѧѧع   

  :مبنية ما يأتيالعقارات المبنية وما في حكمها في جميع أنحاء البلاد، ويعتبر في حكم العقارات ال

 التѧرخيص باسѧتغلال   أو واستغلال المرافق العامة التي تدار بطريق الالتزام     لإدارةالعقارات المخصصة    •

 أو المѧѧستغلين أو للملتѧѧزمين أولѧѧة و بنظѧѧام حѧѧق الانتفѧѧاع سѧѧواء آانѧѧت مقامѧѧة علѧѧي ارض مملوآѧѧة للد      أو

 أو للدولѧѧة فѧѧي نهايѧѧة العقѧѧد ولتهѧѧاأيل لѧѧم يѧѧنص فѧѧي العقѧѧود المبرمѧѧة معهѧѧم علѧѧي  أوالمنتفعѧѧين، وسѧѧواء نѧѧص 

 .الترخيص

 . غير مسورةأو مستقلة عنها، مسورة أو الفضاء المستغلة سواء آانت ملحقة بالمباني الأراضي •

 أو آѧان الترآيѧب مقابѧل نفѧع          أو آانѧت مѧؤجرة      إذا واجهѧات العقѧارات      أو أسѧطح الترآيبات التي تقام علѧي       •

 .اجر

  

 أسѧاس  للعقѧارات المبنيѧة علѧي        ألإيجاريѧه تقѧدير القيمѧة      التي تختص بحصر و    وتناول القانون لجان الحصر والتقدير    

 علѧي آѧل مكلѧف     انѧه  والمرافѧق المتѧصلة بهѧا، موضѧحا          يالجغرافѧ تقسيمها نوعيا في ضوء مѧستوى البنѧاء والموقѧع           

ة  يقѧѧدم لمأموريѧѧة الѧѧضرائب العقاريѧѧة الواقѧѧع فѧѧي دائѧѧر     أن اعتباريѧѧاأو الѧѧضريبة سѧѧواء آѧѧان شخѧѧصا طبيعيѧѧا   بѧѧأداء

  . علي النموذج المعد لذلك بمقر المأموريةإقرارااختصاصها العقار 

  

وأشار القانون إلي انه تقدر القيمة ألإيجاريه للعقارات المبنية طبقا لأحكامه ويعمل بذلك التقدير لمدة خمس سنوات             

القيمѧѧة ألإيجاريѧѧه  علѧѧي أن يعѧѧاد التقѧѧدير فѧѧور انتهائهѧѧا، ولا يجѧѧوز أن يترتѧѧب علѧѧي إعѧѧادة التقѧѧدير الخمѧѧسي زيѧѧادة        

مѧن التقѧدير    % ٤٥من التقدير الخمسي الѧسابق، وعلѧي        % ٣٠للعقارات المبنية المستعلمة في أغراض السكن علي        

  .الخمسي السابق  بالنسبة للعقارات المبنية المستعملة في غير أغراض السكن
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 يѧتم  انѧه  اللائحة التنفيذية للقѧانون    وضحتأ بالنسبة لحساب الضريبة السنوية للوحدات السكنية والغير سكنية فقد           أما

  :يأتيحسابها بمعرفة لجان الحصر والتقدير وفقا لما 

  

  السكنأغراضبالنسبة للاماآن المستعملة في   - أ

 الѧسنوية التѧي حѧددتها لجѧان الحѧصر والتقѧدير مقابѧل جميѧع         هيجاريѧ ألإمن القيمѧة   % ٣٠يستبعد   .١

 .بما في ذلك مصاريف الصيانة الضريبة بأداءالمصروفات التي يتكبدها المكلف 

 . جنية لكل وحدة في عقار٦٠٠٠ المقرر قانونا بمقدار الإعفاءيستبعد حد  .٢

 طبقѧا   إليهѧا  السنوية التѧي تѧم التوصѧل         ألإيجاريهمن صافي القيمة    % ١٠تحسب الضريبة بنسبة     .٣

 .٢للبند 

  السكنأغراضغير بالنسبة للاماآن المستعملة في   - ب

 الѧسنوية التѧي حѧددتها لجѧان الحѧصر والتقѧدير مقابѧل جميѧع         هاريѧ يجألإمن القيمѧة   % ٣٢يستبعد   .١

 . الضريبة بما في ذلك مصاريف الصيانةبأداءالمصروفات التي يتكبدها المكلف 

 طبقѧا   إليهѧا  السنوية التѧي تѧم التوصѧل         ألإيجاريهمن صافي القيمة    % ١٠تحسب الضريبة بنسبة     .٢

 .١للبند 

  

 أيѧة يجѧوز فѧرض الѧضريبة علѧي      دير قيمة العقارات المبنية بحيث لا    تق أساسويكون تقدير وفرض الضريبة علي       

  . جنية٥٠٠٠٠٠عقارات مبنية تقل قيمتها السوقية عن 

 

 يونيѧه  نهايѧة شѧهر   حتѧى  منهمѧا  الأولوتحصل الضريبة المستحقة وفقا لهذا القانون علي قسطين متѧساويين يѧستحق         

يجوز للممول سداد آامل الضريبة في ميعاد سداد القسط     ، و  نهاية شهر ديسمبر من ذات السنة      حتىويستحق الثاني   

  . سبب علي مدة مساوية لمدة التأخيرلأي، وتسدد الضريبة التي يتأخر ربطها عن وقت استحقاقها الأول

  

 بأدائهѧا  الѧضريبة مѧع المكلѧف        أداء مѧسئولين بالتѧضامن عѧن        المѧستأجرون  أن إلѧي  أشѧار  القѧانون    أنوالجدير بالذآر   

 بذلك بخطاب موصѧي عليѧة بعلѧم الوصѧول وتعتبѧر قѧسائم               إخطارهم المستحقة عليهم بشرط     الأجرةوذلك في حدود    

 تحѧصليه  الѧضريبة فѧي حѧدود مѧا تѧم        بѧأداء  مѧن المكلѧف      إيѧصال  بمثابѧة    إلѧيهم تحصيل الضريبة وملحقاتها التي تѧسلم       

  . المستأجرأداه في حدود ما الأجرة من المكلف باستيفاء إيصالوبمثابة 

  

 خѧلال   هي تقدير القيمة ألإيجاريه للعقѧار أو جѧزء منѧ          لوأوضح القانون أن للمكلف بأداء الضريبة الحق في الطعن ع         

  :الستين يوم التالية لتاريخ الإعلان عن تقديرات القيمة ألإيجاريه علي أن يراعي ما يأتي
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يѧѧة أو المأموريѧѧة أن يتقѧѧدم بطلѧѧب علѧѧي النمѧѧوذج المعѧѧد لهѧѧذا الغѧѧرض ويѧѧسلم لمدريѧѧة الѧѧضرائب العقار    .١

الواقѧѧع فѧѧي دائرتهѧѧا العقѧѧار، وذلѧѧك مقابѧѧل إيѧѧصال أو بكتѧѧاب موصѧѧي عليѧѧة بعلѧѧم الوصѧѧول يرسѧѧل إلѧѧي     

 .المديرية أو المأمورية، علي أن يتضمن الطلب أسباب التظلم مشفوعا بالمستندات المؤيدة له

٢.         ѧرد إليѧول    أن يرفق بالطلب ما يدل علي سداد مبلغ خمسون جنيها آتامين لنظر طعنة يѧد قبѧاملا عنѧه آ

 .الطعن موضوعا

  
  : التنفيذية آما يليولائحته من الضريبة ورفعها فقد تناولها القانون الإعفاء نشير لحالات أن نود وأخيرا

  
   -:تعفي من الضريبة: أولا

 أو إدارتهѧѧا العماليѧѧة المخصѧѧصة لمكاتѧѧب والمنظمѧѧات للجمعيѧѧات المѧѧسجلة وفقѧѧا للقѧѧانون  المملوآѧѧة الأبنيѧѧة .١
 -: ما يليالأبنية هذه من اجلها، ويشترط لإعفاء أنشئت التي الأغراض لممارسة
 . تكون الجمعيات مسجلة وفقا للقانونأن •
 أو الإدارة المنظمѧات العماليѧة ومخصѧصة لمكاتѧب          أو الجمعيѧات    لهѧذه  مملوآѧة    الأبنية تكون   أن •

 . من اجلهاأنشئت التي الأغراضلممارسة 
 المنظمѧات العماليѧة وتحقѧق ريعѧا وآѧذلك الѧشقق والѧدآاآين الملحقѧة بهѧѧا         أوت  العقѧارات المملوآѧة لتلѧك الجمعيѧا    أمѧا 

  .والمؤجرة للغير فلا تعفي من الضريبة
  

المؤسѧѧѧسات  المؤسѧѧѧسات التعليميѧѧѧة والمستѧѧѧشفيات والمѧѧѧستوصفات والملاجѧѧѧئ والمبѧѧѧرات، ويѧѧѧشترط فѧѧѧي   .٢
 الشريف ويشترط الأزهر أوي   التعليم العال  أو وزارة التربية والتعليم     لإشراف تكون خاضعة    أنالتعليمية  

 يكѧѧون مرخѧѧصا بهѧѧا مѧѧن وزارة الѧѧصحة آمѧѧا يѧѧشترط فѧѧي   أنفѧѧي المستѧѧشفيات والمѧѧستوصفات والمبѧѧرات  
 . وزارة الشئون الاجتماعيةلإشراف تكون خاضعة أنالملاجئ  

  
 الأغѧراض  المقѧار فѧي      هѧذه  يѧتم اسѧتخدام      أن السياسية والنقابѧات المهنيѧة بѧشرط         للأحزابالمقار المملوآة    .٣

 .المخصصة لها
  

 الѧسنوية    الإيجاريѧة   الѧسكن تقѧل قيمتهѧا      أغѧراض تعفي من الضريبة آل وحدة في عقار مبني مستعملة في            .٤
 . جنية ويخضع ما زاد علي ذلك للضريبةألافعن ستة %) ٣٠(بعد خصم مصاريف الصيانة

  
ينة علي الطبيعة   تعفي العقارات المخصصة لمنفعة الاراضى الزراعية المحيطة بها ويعتد في ذلك بالمعا            .٥

 الѧѧضريبة وفقѧѧا لهѧѧذا القѧѧانون والمؤيѧѧد بѧѧشهادة بѧѧأداء المقѧѧدم مѧѧن المكلѧѧف الإقѧѧرارومѧѧا يѧѧرد مѧѧن بيانѧѧات فѧѧي 
 . معتمدة من الجمعية الزراعية المختصة

  
 تحقيѧق الѧربح وذلѧك       إلѧي تهѧدف    الدور المخصصة للاستخدام فѧي مختلѧف المناسѧبات الاجتماعيѧة التѧي لا              .٦

 . الضرائب المصريةبمقتضى شهادة صادرة من
  

 -: مراآز الشباب والرياضة المنشأة وفقا للقانون ما يأتيأبنية لإعفاء يشترط  .٧
 . تكون مسجلة وفقا للقانونأن •
 . الرياضيأو تكون معدة لمزاولة النشاط الشبابي أن •

  . العقارات والمحلات الملحقة بمراآز الشباب والمؤجرة للغير فلا تعفي من الضريبةأما
 

 : من الضريبة ما يأتيلإعفائها فيشترط الأجنبية للعقارات المملوآة للجهات الحكومية بالنسبة .٨
 .التحقق من ملكيتها لتلك الجهات •
 . تكون المعاملة بالمثل لدى الدول المالكة لهاأن •

 هذه فاءإع وزير الخارجية    رأى جاز لوزير المالية بعد اخذ       الأجنبية لم يكن للضريبة مثيل في اى من الدول          إذا أما
  .العقارات من الضريبة
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 إقѧرار  الѧضريبة تقѧديم      بѧأداء  وجѧب علѧي المكلѧف        الإعفѧاء  أسѧباب  زالت عن اى عقار مبنѧي        إذا الأحوالوفي جميع   
 ربѧط   لإعѧادة  وذلѧك    الإعفاء المختصة وذلك خلال ستين يوما من تاريخ زوال سبب           للمأمورية الإعفاءبزوال سبب   

  .  السنة التالية يناير منأولالضريبة اعتبارا من 
 

   -:الآتية الأحوالترفع الضريبة في : ثانيا
 .بيانه العقار معفيا علي النحو السابق أصبح إذا .١
  
 . جزئياأو آليا ه درجة تحول دون الانتفاع بإلي جزئيا أو تخرب العقار آليا أو تهدم إذا .٢

  
 . الفضاء المستقلة عن العقارات المبنية غير مستغلةالأرض أصبحت إذا .٣

  .الأحوال ب جزء منة بحسأو آلهكون رفع الضريبة علي العقار وي
  

   -: التاليةللإجراءاتويكون رفع الضريبة وفقا 
 المختصة علѧي    للمأمورية الضريبة عن آل وحدة يطلب رفع الضريبة عنها طلبا بذلك            بأداءيقدم المكلف    •

 إن مѧشفوعا بالمѧستندات    بالعقѧار وسѧبب طلѧب رفѧع الѧضريبة     وصѧلته  اسѧمه النموذج المعد لѧذلك متѧضمنا     
 .وجدت

سداد تامين قدرة خمسون جنيها عن آل وحدة يطلب رفع الضريبة عنها ويرد هذا التامين في حالة قبѧول                    •
 .الطلب

 قسط مستحق من الѧضريبة وقѧت تقѧديم    أخر أداء يرفق بطلبة ما يدل علي أن الضريبة  بأداءعلي المكلف    •
 .الطلب

 . لجان الحصر والتقدير لنظرها والفصل فيهاإليلبات  الطإحالة المختصة المأموريةتتولي  •
 بѧالقرار  خلال ثلاثين يوما من تاريخ إخطاره   الضريبة الطعن في قرار لجنة الحصر        بأداءيجوز للمكلف    •

 . لجنة الطعن المختصةأمامبموجب خطاب موصى علية بعلم الوصول 
  

  
  
  
 


